Discours Jean-Marie CARRIER
Député provincial aux Affaires sociales et hospitares
« Flambée des prix de I'immobilier dans le sud-Luxebourg ? Les zones d'initiatives
privilégiées sont-elles une solution ? »
Journée d’étude du 7 novembre 2007

Mesdames,
Mesdemoiselles,
Messieurs,

Je suis heureux de vous accueillir aujourd’hui pme matinée de réflexions consacrée a un
sujet souvent évoqué dans le sud Luxembourg :direszd’initiatives privilégiées.

L’année derniére, dans le cadre des deux jourriéagdd que nous avions organisées a Athus
et Barvaux, nous avions envisagé la problématiquéodement dans notre province et les
moyens d’actions dans ce domaine au niveau communal

* agences immobilieres sociales,

* augmentation du nombre de logements sociaux elemelrépartition de ceux-ci,

» activation des terrains disponibles,

» revision des plans de secteur,

* partenariat privé/public,

* logements d’insertion et de transit...

Dans cet inventaire qui se voulait exhaustif, n@wons relevé lI'absence des zones
d’initiatives privilégiées de catégorie 1 crééesdabut des années 90 pour répondre par des
mesures spécifiques a la problématique du logemans les communes a forte pression
fonciere.

La raison de cette exception est simple puisqu@ar Arlon, aucune commune n’est
actuellement concernée dans le Luxembourg par dire gggographique défini en 1994 sur la
base de chiffres de 1991...

C’est pourquoi j'ai souhaité la présence d’AndrédRIPETE, Echevin du logement de la Ville
d’Arlon et Président des Habitations du Sud-Luxeangajui nous parlera de projets ayant pu
bénéficier du cadre ZIP.

Depuis 1991 la pression fonciere a considérablerggenté dans le sud-Luxembourg mais
les ZIP n’ont pas évoluées.

Le propre d’'une journée d'étude est d’aborder dedblpmes et de tenter de trouver des
solutions ou du moins des informations face auxbreoses questions abordées.

Aujourd’hui nous n’échappons pas a cette reglequéide titre méme de notre journée est
composé d’'une double question...

L'une de celles-ci, « Les zones d'initiatives plidgiées sont-elles une solution face a la
flambée des prix de I'immobilier ?», s'impose parsimple fait de la méconnaissance des
ZIP par la plupart d’entre nous et aussi par ladare trop limité des ZIP tant au niveau
géographique que de celui des mesures existantes.



Nous comptons sur Monsieur Ghislain GERON, Inspectgénéral de la Division de

'observatoire de I'Habitat a la Région wallonne setr Monsieur Edmund STOFFELS,

Député régional pour nous éclairer sur ce sujetsnaaissi tracer le contour des pistes
d’adaptation des ZIP aux réalités actuelles.

La seconde guestion est plus paradoxale car naettcenditionnel la flambée des prix dans le
sud-Luxembourg peut paraitre étrange voire scauxlalepour ceux qui ont vécu le
doublement des prix de 'immobilier en I'espacegdelques années et qui lisent notre presse
locale ou les études qui classent le sud-Luxembjostg derriere le Brabant wallon en terme
de pression fonciére en Wallonie...

Pourtant, sur base des statistiques du servicécpiédEral de 'économie, aucune commune
luxembourgeoise ne dépassait de 50% le prix moyem3du terrain a batir en Wallonie qui
était de 35 € en 2006 et qui est le critere agboelr définir une commune a forte pression
fonciere.

Cette situation est assez surprenante car daresrméthe base de statistiques, Messancy est
classée 9commune wallonne au niveau des prix des maisor2086 derriére 6 communes
du Brabant wallon mais affichant des prix supésearceux des 21 autres communes qui
composent cette province...

Monsieur Roger KIRSH, Bourgmestre de Messancy, mogdiquera a la fois I'action de sa
Commune dans le domaine du logement mais donnes son impression sur le fait que
Messancy est soumise ou non a une forte pressimiefe. ..

Monsieur Frangois CULOT qui suit depuis de nombesuannées la situation immobiliére
dans le sud-Luxembourg, de par son métier de eotaous fournira sans doute une image
plus générale de la situation et peut-étre des efiand’explication au paradoxe des
statistiques...

Mais au dela des statistiques et des textes Iéfjgux aussi la réalité quotidienne vécue par
un nombre grandissant de nos concitoyens confr@ntéasdifficulté de trouver un logement
décent a un prix raisonnable et la création d’'wwese a deux vitesses et nous comptons sur
Monsieur Jean-Pierre ALEXANDRE, Président du CPAS \drton, et Madame Brigitte
LAURENT, Secrétaire générale de I'Action ChrétienRearale des Femmes, pour nous
présenter cette réalité et leurs propositions eng@a’acteurs de terrain...

Si nous avons pour objectif de vous informer aundture des ZIP et sur la problématique du
logement dans le sud-Luxembourg nous avons aasslbnté de faire bouger les choses
dans ce dossier au profit des communes et desoogonfrontés a la pression fonciére dans
le sud-Luxembourg.

Merci de votre écoute et bonne matinée a tous !

Jean-Marie CARRIER
Député provincial



